Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 329 Norderstedt
"Sudlich Harckesheyde / beidseitig Falkenbergstra3e”

Gebiet: sudlich Harckesheyde, westlich Industriestammgleis, nordlich Moorweg, Siedlung am Moorweg, Siedlung an der Kleekoppel und ostlich Harckesheyde 96/96a

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 2017

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom .................... folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 329 Norderstedt "SUdlich Harckesheyde / beidseitig
FalkenbergstraBe" fur das Gebiet: sUdlich Harckesheyde, westlich Industriestammgleis, nérdlich

o o Moorweg, Siedlung am Moorweg, Siedlung an der Kleekoppel und 6stlich Harckesheyde 96/96a, °
o bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. T I B T 'I'
Teil A - Planzeichnung M 1:1000 ell B - Tex

Verfahrensvermerke
L ZelCheneﬂdCﬂ'Ung Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 03.03.2020. Die
) ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Hamburger
Planzeichen EriGuterung Rechtsgrundlage 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 7.2 Unbelastetes Oberfléchenwasser der Baugebiete ist im Plangebiet zu versickern. Abendblatt — Norderstedter Teil am 21.09.2022 erfolgt.
. . . . Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 05.10.2022
12 1. Festsetzungen 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung 7.3 Die Durchl@ssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Gber- und q 06910 2022 bis 1711 20223 % f"h%
: (BAUNVO) ausnahmsweise zulassungsféhigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, unterbauten Fldchen wiederherzustellen und vom Uo. V. Is 1701, urchgetunri.
i Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig. '
(Anordnungen normativen Inhal’rs) ° Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein
1.2 In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind Ferienwohnungen gemdB § 13a BauNVvVO 7.4 Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des kdnnen, wurden gemaB § 4 Abs. 11.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 06.10.2022
b Art der baulichen Nutzung unzuldssig. vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fUhren, sind nicht unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
N .\ zuld@ssig. . .
| 347 ) ) . . 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Der Ausschuss fUr Stadtentwicklung und Verkehr hat am .................... den Entwurf des
» zB. WAL Allgemeines Wohngebiet, mit Nummerierung § 4BaUNVO Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
WA 1055 z 2.1 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ) fir Tiefgaragen und Stellplétze 7.5 Die Entnahme von Grundwasser zu Nutzungszwecken ist erst nach dem Nachweis der _ . . . _
' mit ihren Zufahrten, fUr Kellergeschosse sowie erforderliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Unbedenklichkeit zuldssig. Die Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein
I |OK 14.00 05 Mas der baulichen Nutzung BauNVQ ist in den allgemeinen Wohngebieten (WA) wie folgt zuldssig: kénnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer
' WAZ |0, WA 1 bis zu einer GRZ von 0,7 Stellungnahme aufgefordert.
.. .. WA 2 bis zu einer GRZ von 0,9 . o
I |OK 14,00 s z.B. 0,4 Grundfidchenzahl (HéchstmaB) § 16 ff BQUNVO WA 7 bis zu einer GRZ von 0,7 8. Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestenhend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
. WA 8 bis zu einer GRZ von 0,7 B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom .................... DIS oo wdahrend der
zB. 1 Zahl der Voligeschosse (HochstmaB) § 16 ff BaUNVO WA 10 bis zu einer GRZ von 0,7 8.1 Die offentichen Grinfidchen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind extensiv zu pflegen. Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
o ) . WA 11 bis zu einer GRZ von 0,5 Die Anlage von Mulden und Gewdssern zur Aufnahme von Oberfldchenwasser ist zulGssig. Die Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
z.B. OK'14,00 Oberkante der baulichen Anlage (HochstmaB), § 16 ff BaUNVO Anlage von Wegen sowie die Anlage von Spielepunkten in den abgegrenzten Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
B |Gemaning Harkshaids in m, Bezugspunkt der Hohenmessung ist die 22 In den aligemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4, WA 9, WA 10, WA 11 und WA 12, in denen Spielplatzbereichen ist zulgssig. Innerhalb der éffentlichen Grinfidichen sind Wege in wasser- KENNEN, AM oo im Hamburger Abendblatt - Norderstedter TeilortsUblich bekannt
Flur 04 BP 123 mitflere Hohe der zugehdrigen Hausgruppen zuldssig sind, kann for Einzelgrundsticke der Reihenhauseinheiten von der und luftdurchl@ssigem Aufoau herzustellen. gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und der nach § 3
: 1 ) . ErschlieBungsstraBe festgesetzten GRZ ausnahmsweise abgewichen werden, wenn - bezogen auf das gesamte Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.norderstedt.de/bebauungsplan
55555 s . O—@& BP 123, 5. A. 2.B. FH 9,00 Firsthéhe (Hochstma), in m, Bezugspunkt der § 16 ff BAUNVO GrundstUck der Hausgruppenzeile - die zulGssige Ausnutzung eingehalten wird. 8.2 Die Knickschutz- und Baumschutzstreifen sind naturnah als arten- und krautreiche Wiesenfléiche zur Beteiligung der Offentlichkeit zusdtzlich ins Interet eingestellt.
— _ - —— L] H&henmessung ist die mittlere Hohe der ) ) ) zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Die Fldchen sind 2x /Jahr zu m&hen. Das Mahgut ist
) " P e zugehdrigen ErschlieBungsstraBe 23 Die Osﬁrkon’r?hdes Erdges%h'o_ssfuBbodr?lpssdorf r?oxémd 0,40 m hoher hergestellt werden als abzufahren. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
4 \i M) die mitflere Hohe der zugehdrigen ErschlieBungssiraBe. Trager &ffentlicher Belange am ... geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
e . .. . .. 9.  MaBnahmen zum Schutz, zv Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
e W P e q . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3. Bauweise und iberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
_________ 4 = ) . ; N
e P : Sl . . 3.1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann durch Treppenhduser, Erker, Loggien und Balkone in o ) . d:g;”iTeT)d (Teil B) am oo als Satzung beschlossen und die Begrundung durch Beschluss
................. 3 - o Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO einer maximalen Breite von bis zu 5,00 m und in einer maximalen Tiefe von bis zu 2,00 m und 9.1 Die Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Enfwicklung von Boden, Natur und geoligt.
y \‘I:I durch ebenerdige Terrassen in einer maximalen Tiefe von bis zu 3,00 m zugelassen werden, Landschaft sind durch eine Ansaat mit Biotoprasen (standortangepasstes Regio-Saatgut mit Norderstedt. den Stadt Norderstedt
e arcke @ ii . wenn kein festgesetzter Baumbestand beeintréchtigt wird. 30% Krauteranteil) herzustellen und als extensives Gronland zu entwickeln. Die Fidchen sind 2x PO
Sheyde [ Nur Hausgruppen zuldssig § 22 Abs. 2BaUNVO S S /Jahr zu mé&hen. Das M&hgut ist abzufahren. Auf 20% der Fiéiche sind Inseln mit besonderen
N 5, 0 a8 491 4. Nebenanlagen, Stellplétze, Carport und Garagen einschlieBlich Tiefgaragen mit ihren MaBnahmen gem. Vorgaben im Grinordnerischen Fachbeitrag umzusetzen.
e GB/%’ 30 Bauarenze 23 Abs. 3 BQUNVO Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, 14 BauNVvO) Roeder
I @_/% . | - T - 9 § 3.2 Bav 9.2 Die Eingriffe des B-Planes 329 verursachen einen Ausgleichsbedarf von 12.227,31 m2. Oberbiraermeisterin
z ¥ e e B . 4.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 7 und WA 8 sind Stellpl&tze nurin Zugeordnet wird die Fl&iche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur 9
% . WA3| 0,4 N ~ A~ Verkehrsfléchen Tiefgaragen zuldssig. und Landschaft (MaBnahmenfldche 1) in einer GesamtgréBe von 12.376,00 m2. Den Eingriffen
3 N 1007 “ > erkenrsiiache des B-Plans 329 werden demzufolge AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
y II [FH 9,00 Y b /i Q] 4 3 2 4.2 Unterirdische Stellplatze in Tiefgaragen sind ausschlieBlich innerhallb der Baugrenzen und auf dem FlurstUck 660 teilweise, Flur 5, Gemarkung Harksheide zugeordnet. 2. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksarenzen und
21 X p _ . N A . S . . )
- - 21 H Q > &") StraBenverkehrsfiGchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ggf[gc}l:sri; %?;Lérgzs;?%seef’rz;erg Fleci]czhuenelzglsc;;srl]gv.vgfdsgr?hmswe|se konnen Abweichungen von -bezeichnungen sowie Gebd&ude in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht
e - “ 22 _ 9 garag 9 ) 9.3 FUr die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. dargestellt sind.
- 2
2 79 StraBenbegrenzungslinie, auch gegenuber ) ) L . ) ..
2 <f9 s A ! = Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 4.3 Die Oberkante von Tiefgaragen muss volistdndig unter Geldnde liegen. 10. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Elmshomn, den ......c.coocceveens Landesamt fOr . .
& % Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ;/ekrﬁness'unl_? LIJr’r]d Geoinformation
f chleswig-Holstein
Gemarkung Harksheide 4.4 |n den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 7 und WA 8 darf je Gebd&ude nur eine 9
9 > o Rad- und FuBwe L . . .. .
® 8 Flur 05 ’ ; 20 9 Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO errichtet werden, die einen Rauminhalt von 50 m? 10.1 Fir die Gebdudezeile entlang der Harckesheyde (WA 1 und WA 2) muss fir AufenthaltsrGume
21 b Y/ 2 42 nicht Uberschreitet von Wohnungen an ldrmzugewandten und seitlich zur Harckesheyde orientierten Fassaden ein
38 22 £ % 86 42 .
Q 7 22 y £ % 22 &
21 37 45

Schallschutz gemdaB den Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile

/ ' > ‘ \ A Ein- und Ausfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gemdaB DIN 4109-1:2018-01 durch bauliche MaBnahmen an den AuBenbauteilen geschaffen . . . .
zz = 4] 0,4 \ 4.5 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4, WA 9, WA 10, WA 11 und WA 12 darf je werden. 3. D'.e Be.bou.t_lngsplcnso.‘rzung, pestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B),
2 4 J WA 0 \ ) L . NS ) . wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
e Y/ 3 ! o Reihenhauseinheit nur eine Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO, errichtet werden, die
~ 3 e o II |FH 9,00 > 5 s - WA | 0,4 % ‘\‘ Grunflachen einen Rauminhalt von 12 m? nicht Gberschreitet. Davon ausgenommen sind Uberdachte 10.2 Zum Schlafen genutzte RGume (SchlafzZimmer, Kinderzimmer) sind an den Idrmabgewandten Norderstedt, den wem Stadt Norderstedt
7 2 A~ & VAV AN o (/ ghee = 29 ' '\ Fahrradabstellanlagen. Fassaden anzuordnen. Ausnahmsweise kbnnen zum Schlafen genutzte RGume an
/ 7 (/ /% H . -~ /0/ 655 5 I |OK 14.00 ‘\\\‘ . . . o ldrmzugewandten Fassaden angeordnet werden, wenn sie mit schallgeddmmten
/ 664 / 4 - ” I ° ' \ Offentliche Grunfidche § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB 46 In den gekennzeichneten Knickschutz und Baumschutzbereichen sind Nebenanlagen im Sinne LUftungseinrichtungen ausgestattet sind oder der notwendige hygienische Luftwechsel auf
¢ AR 4 IS N/ 2 o =/ 050 A 2 il ) 9 el ! vtz U v ,U z '_ '_ 9 . m >l andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt wird. Roeder
v 49 A 5\, S Zweckbestimmung: des § 14 BauNVvO, auch nach Landesrecht genehmigungsfreie und in den Abstandsfldchen .. L
> / s gfs 2 5% o\ ! L . . .. OberbUrgermeisterin
2 72/51 > % ! i zul@ssige bauliche Anlagen, sowie Stellplatze, Garagen und Carports, Feuerwehrzufahrten, .. . o
V / ~ / A 7 G Abarabunaen und Aufsehittunaen und eine Oberfléchenversieaelung UNzUIdssi 10.3 Von den vorgenannten Festsetzungen zum Larmschutz kann abgewichen werden, soweit im
22 2 \ ° 4 Y 2 % 2 2 2 ; ! Parkanlage 9 9 9 9 9 9. Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass geringere Anforderungen an den 4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan
' Ao 4 ~ IR N ib | B baulichen Schallschutz bestehen. mit Begrindung [und zusammenfassender Erkldrung] auf Dauer wéhrend der Dienststunden
2\ o ) 4 Q%/@ - \ \ 5. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
2 & 669 653 Pig N S 657 ~ﬁ
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von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen

o . 11. Vorkehrungen zum Schutiz gegen schadliche Umwe“einwirkungen im Sinne des AM i im HOmbUI’ger Abendblatt — Norderstedter Teil ortsUblich bekannt gemOChT
und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 5.1 FUr die mit Anpflanzungsbindung festgesetzten Geholze sind bei Abgang gleichwertige Ersatz- Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Altablagerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft pflanzungen (gem. Pflanzliste in der Anlage zur Begrindung) an derselben Stelle vorzunehmen.

worden. In der Bekanntmact ung ist auf die MOg|IC| keit, eine Verletzur gvon Verfahrens- und
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Formvorschriffen und von Méngeln der Abwdagung einschlieBlich der sich ergebenden

Rechioloen 5 219 b 2 2auCE) o oulcle Mogienker Erencaoungiersoriere
W S NN IIT [OK 14,00 - - 5.2 Ausnahmsweise kdnnen die festgesetzten Baumstandorte um bis zu 5,00 m variiert werden, ; i e .
2 s | II |FH 9,00 R / ‘N TGa %, o Umgrenzung von FlGchen fur MaBnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wenn sich die Anzahl der Bdumegdodurch nicht verringert I Bebogungen, Ver5|ege‘l‘ungen und' Befeshgungen unzuldssig, Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
/ y " \ 2 M2 659 Schutz, zur Pflege und En_’rwm:klung von Boden, : 2. Hohlleitungen und Sch&chte gasdicht auszufUhren, Die Satzung ist Mithin QM ......ve...... in Kraft getreten.
e £ K Natur und Landschaft, mit Nummerierung ) ) ) _ . . 3. die Schachtabdeckungen gasgéngig auszufihren und
% ) ’ 5.3 Furfestgesefzte anzupflanzende Bdume sind Pflanzgruben mit geeignetem Substraf mit 4. innerhalb der StraBenverkehrsfldiche passive Gasableitungssysteme zur gezielten Fassung Norderstedt, den ........co...... Stadt Norderstedt
- Anpflanzen von B&umen § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB mindestens 12 m® durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,00 m und einer und Ableitung von Methangas vorzusehen und dauerhaft funktionsféhig sowie frei von
N Tiefe von mindestens 1,50 m herzustellen. Die Fldchen sind dauerhaft zu begrinen oder der Bewuchs zu halten.
2 .. natUrlichen Entwicklung zu Gberlassen und durch geeignete MaBnahmen gegen das
2 u g Erhaltung von B&dumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Uberfahren mit Kfz zu sichern
¢ ' 11.2Die Planung der passiven Gassicherungssysteme, deren Abnahme mit Funktionskontrolle sowie
/7 N ULl 2z0Ld XD 7S NP XY /NN N ARG AT N /00 N\ 0 000000000 N . ) L ) . . die Dokumentation sind durch einen Sachverstandigen durchzufGhren.
22 B oot o 9 Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB 5.4 Standorte fUr Leuchten, Verkehrsschilder etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zuldssig.
Y s 4 S 000000009 B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
I 5.5 Ebenerdige Stellplatzanlagen sind durch mittelkronige Laubbdume zu gliedern und zu
73 % unterbrechen. Je angefangene 4 Stellplatze ist ein mittelkroniger Laubbaum (gem. Pflanzliste .
1 Sonstige Planzeichen in der Anlage zur Begrindung) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB gem. § 86 LBO 2021)
22
78 L N LSy S N YYD e N g o~ eSS NN == = NN NN X sy Ny e e el o e ——————— 1 .. ..
@/O{»@O | . : : Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, § 9 Abs. 22 BauGB 5.6 In der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Tasscsqe: den sind in Sicht « oder Pulz h tellen. Zur Glied K& for b
/r%,o < K b ————— Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen mindestens 5,00 m breite Gehdlzpflanzung aus heimischen standortgerechten Bdumen und ’ ' _OSSO ensindin sic mouerw.er. oderrulz herzustetien. .ur iederung onnen. urois zu
& 49 . . .. 10 % jeder Fassade andere Materialien verwendet werden. Die Verwendung verspiegelter
5 623 5 10 . Iweckbestimmung: Strduchern anzulegen. Materialien fUr Fassaden und Fenster ist unzuléssig
BP 18 HA M .
2 ) , ) WAI10 0.5 r . 511 TGa Tiefgarage 5.7 In den allgemeinen Wohngebieten sind ausschlieBlich Einfriedungen aus heimischen Dachgestaltung
’ o / ) % OL\ (7/\ I |FH 92,00 WA? | 0,25 L ) ASAD N 5t Stellofiize standortgerechten Loubgeholzheckgn (gem. Pflquhs’rg in dgr Anlqge 2ur Begrindung) zu 2. Die nutzbare Dachfléche der Gebdude sind zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen
’ % /74 & “ ® — &/ oS VN : Gemarkung Harksheide P pflanzen und dauerhaft zu erhalten, in die Drahtzdune integriert sein konnen. und/oder Solarwdrmekollektoren zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auszustatten.
1/ H II |FH 2,00 SwWAT1 0.4 SN TR N = St e M e R\ AR '\\ WAS|0,3 Flur 05 ‘ Ausgenommen sind nach Norden geneigte Dachfléchen. Anlagen zur Nutzung solarer
% & / i P ’ i TN / We? RN AR 2 N a Spielplatz 5.8 Freistehende Mullbehdlterstandorte und Standorte fir Recyclingbehditer sind durch Kletter- Strahlungsenergie auf geneigten D&chern sind nurin der gleichen Neigung wie die zugehdrige
. Ay, 50 7 . : H I |FH 9.00 U NS ’ R12.50 S 0 \\ III |OK 14,00 2 oder Rankpflanzen oder eine vorzupflanzende Laubgehdlzhecke einzugrinen (gem. Pflanzliste Dachfidche zuldssig. Auf flach geneigten Dachern (bis 15 Grad) oder Flachddchern sind
3 § // / ¢ L "'\7 46 % B> - \ 7 Y \ N \ o ‘21_5 ______ Mit Gehrechten zu Gunsten der An”eger ZU § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB in der Ank]ge Zur Begrondung)‘ solche Anlog.en GUfgeSanderT herZU.STe“en' Eine DGChbegrUnUng darunter ist UmzuseTz.en'
= 2 i Ly 10 H — SIS \\ y ] VU SN N e A s TS~ e belastende Fldchen Ausnahmsweise kann bei flachgeneigten Anlagen zur Nufzung solarer Strahlungsenergie von
% 0 / 2 “ p 4WA12 0,3 oo 4 ~— - Y Ga/, N SEA . _ ) _ einer Dachbegriinung abgesehen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die CO?2
g; Q 128 /;/ <2 20 " A 7 46 Ba (f f~ —F———— [ N EEIES e NS \ 6300 \\ N3 \ 59 Fre|f|OChen GUf TlengrOgen mussen m” AUSHOhme von ZUWGgUﬂgen, FeUerWehrGUfsTe“' Elnspcrung m”‘ ﬂcchgenelgfen Anlogen groBer |ST Ols be| Oufgesfondeﬁ'en Anlogen m”—
57 7 & . 48 2 II [FH9,00 |/ G L N AN & S Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB flidchen, Terrassenbereichen und Kinderspielfldchen eine ErdschichtUberdeckung von Dachbegrinung.
’ V7 s 5 46 1 21 L1 [ RNEE s OIS SR \ Schutzfléchen mindestens 0,50 m aufweisen und begrint werden. Fir GroBstrauchpflanzungen mussen die
s 3 ¢ 45 5 g~ ry¢yo 09 =0T /! A sl - P . . . .. . .
& 57 22 s ) /,//’/’ ~y 50 % ~ o H 1 NG 060 Freifldchen auf Tiefgaragen eine Erdschichtiberdeckung von mindestens 0,80 m aufweisen. 3. Dach- und Technikaufoauten mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer
@) . o 0 /\ ///ﬁ/ Ly - 31 s 8 BP 204 I 1 T ’ : Strahlungsenergie sind um 2,00 m von der Gebd&udekante zurickversetzt oder eine allseitige
= == == Lot F- 23 L Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB . e e . .. . .. Attika ist herzustellen.
— £ 502 H des Bebauungsplans 5.10Tiefgaragenzufahrten sind in Hohe des umliegenden Geldnders mit Pergolen zu Uberspannen
L - 50 46 Ly # % L . und mit Schling- und Kletterpflanzen (gem. Pflanzliste in der Anlage zur Begrindung)
: . A s 27 2 . 521 5,00° ausreichend und dauerhaft zu begriinen und zu erhalten.
Sh‘q BenquerSChnlﬂe M 1 . 1 00 & ‘\7\7\‘@ \‘* =seel ; " /i = 30,00 o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BAuNVO Grundstickseinfriedungen
Darstellung ohne Normcharakter LR \‘i‘\ —— o o L5 Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der . _ ) o ) ) 4. Einfriedigungen zur Abgrenzung der Wohngebietsfldchen zu éffentlichen Verkehrsfldchen und
2 P P : A5 __ i Nutzung innerhalb eines Baugebietes 5.11Herausragende Te“|Ie von Tlefgorogen e@schheBIlCh erforderlicher Abs’rur@cherungen von ffentlichen Gronfléchen sind bis zu einer maximalen Hhe von 1,00 m zuléssig. Sonstige
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