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1. Grundlagen
1.1. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Harksheide,

Der Geltungsbereich liegt direkt stdlich des Moorweges, am nord-
westlichen Rand zum zukiinftigen Gelénde des Stadtparks Norder-
stedt.

Das Norderstedter Stadtzentrum liegt ca. 3 km entfernt.

Das Plangebiet (Flursttick 53/14) befindet sich stdlich des Moorwe-
ges, 6stlich der vorhandenen Bebauung am Sauerampferweg, west-
lich des Hundeplatzes am Moorweg und nérdlich des landwirtschaft-
lich genutzten Flurstiicks 68/17

1.2. Bestand
Die ebene Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Am nérdlichen Rand zum Moorweg befinden sich mehrere grole
B&ume. Im Stiden wird die Flache durch einen Knick begrenzt, Ost-
lich der Hundeauslaufflache befindet sich ein grokes Regenriickhal-
tebecken, an das eine Waldfl4che grenzt.

Nérdlich und westlich der Flache befindet sich bereits Bebauung.
Nordlich des Moorweges stehen im Wesentlichen freistehende Ein-
familienhduser auf schmalen tiefen Parzellen, die zum Teil in zweiter
Reihe bebaut sind. Westlich des Plangebiets befinden sich Mehrfa-
milien- und Reihenh&user.

Die Grundstlicke befinden sich in Privateigentum. Die Eigentlimer
planen Teile ihres Grundstlckes sukzessive zu verdufiern. Dies be-
trifft zunéchst die zukiinftigen Wohngrundstlicke stdlich des Moor-
weges. Teile der Flache sollen zundchst jedoch weiter durch die
Eigentiimer genutzt werden.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Flache ist im Flachennutzungsplan FNP 2020 der Stadt Norder-
stedt als Wohnbauflache W10 dargestellt, Gleichwoh! der Schwer-
punkt der Siedlungsentwicklung in Harksheide zwischen Harckes-

heyde und Mihlenweg stattfinden soll, dient die Flache W 10 der
stédtebaulichen Abrundung der vorhandenen Bebauung.

In der Stadt Norderstedt besteht nach wie vor Nachfrage nach Ein-
familienhausgrundsticken. Innerhalb des Geltungsbereiches soll
dieses Segment in attraktiver Lage und N&he zum zukiinftigen
Stadtpark angeboten werden.

* Festsetzung eines Wohngebietes fiir Einzel- und Doppelhauser
* Grundstickstiefe gem. F-Plan ca. 30 m, einzeilige Baustruktur

» Festsetzung von zusammengelegten Zufahrten zur Minimierung
des Eingriffs in die vorhandene Baumreihe am Moorweg

« Festsetzung von Eingriinungsmafinahmen (Knickersatz)

* Festsetzung der Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Geltungs-
bereichs
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3. Stiadtebauliches Konzept

Geplant ist eine einzeilige Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern
entlang des Moorweges. Die Grundstlickstiefe entspricht der Dar-
stellung der Wohnbauflache des Flachennutzungsplans mit einer
tiefe von ca. 30 m.

Zur Abgrenzung nach Siden werden die Grundstlicke mit einem
Pflanzstreifen (ggf. als Knickersatz) eingefasst. Daran schliefdt sich
eine groflzigige Grinfliche an, die gleichzeitig auch als Ausgleichs-
flache fungiert.

Die Grundstiicke sind durch die vorhandene Stralke Moorweg er-
schlossen, haben jeweils eigene Zufahrten und kénnen bedarfswei-
se geschnitten und bebaut werden. Zur Minimierung des Eingriffs in
die Baumreihe am Moorweg wird angestrebt, dass jeweils zwei Par-
zellen durch eine gebiindelte Zufahrt erschiossen werden,

In einem ersten Konzept wurde eine zweireihige Variante mit ge-
biindelten Zufahrten vorgestellt. Eine Zufahrt hat jeweils finf
Grundstlcke erschlossen. Dadurch konnte der Eingriff in die Baum-
reihe durch Zufahrten geringer gehalten werden. Dieses Konzept
wurde jedoch aufgrund der Bebauungstiefe (ca. 15 m tiefer als im
FNP 2020 dargestellt) in Abstimmung mit der Verwaltung nicht wei-
ter verfolgt.

4, Natur- und Landschaft

4.1 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der erforderliche Ausgleich soll innerhalb des Geltungsbereiches
erbracht werden. Geplant ist die umfangreiche Eingrlinung der
Grundstiicke, insbesondere nach Suden auf die angrenzende Acker-
flache. GréRe und Umfang der Maltnahmen wird im weiteren Verfah-
ren zu klaren sein.

Zur Minimierung des Eingriffs in die Baumreihe am Moorweg wird
vorgeschlagen, dass jeweils zwei Parzellen durch eine gebiindelte
Zufahrt erschlossen werden.

5. Kosten

Die Planungskosten werden durch die Eigentimer der Flache Uber-
nommen. Eine Kostenibernahmeerklarung liegt der Stadt Norder-
stedt vor.

Die ErschlieBung wird von den Eigentimern selbst ibernommen. Es
ist geplant, die Flache schrittweise zu entwickeln. Die Erschlie-
Rungskosten (Grundstickszufahrten und Hausanschltsse) und die
Kosten fur Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen, bzw. die Bereitstel-
lung der Flachen auf eigenem Grund werden vom Eigentlimer ge-
tragen.
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